Koncepcni rozvaha
Edisonova

IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev: Edisonova

Resené parcely: 215/13, 1886, 2012 v k.u. Hrablvka

Zpracoval: Méstsky ateliér prostorového planovani a architektury, pfispévkova organizace.

Datum: srpen 2025

Kontaktni osoba: Veronika Tomickova, , tel: +420 722 938 324
ZAKLADNI INFORMACE

Cilem této koncepéni rozvahy je provérit moznosti rozvoje plochy nachazejici se v Ostravé —
Hrabtivce, a to s ohledem na zamér méstského obvodu nabidnout dané Gtzemi k prodeji
soukromym investortum.

Dokument obsahuje analytickou ¢ast, ktera vychazi z dostupnych dat o izemi a z diive zpracovanych podkladi
— zejména z Vize prostorového rozvoje mésta Ostravy, Uzemniho planu mésta Ostravy, Digitalni technické
mapy a dal$ich strategickych a koncepénich dokumentd, jeZ se danou lokalitou jiz zabyvaly.

Zéavéreéna ¢ast dokumentu pak formuluje klicové principy rozvoje pro plochu uréenou k prodeji, a to s cilem
zajistit, aby navrhované vyuziti odpovidalo dlouhodobé strategii meésta, zasadam udrzitelného rozvoje a
zaroven prispivalo ke zkvalitnéni prostfedi pro stavajici obyvatele i navstévniky tizemi. Vysledkem je névrh
prostorové regulace pro dané tizemi.
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SIRSi VZTAHY

Re$ené tizemi se nachézi na ulici Edisonova v Ostravé-Hrabiivce. Jedna se o ¢ast jasné vymezeného
stavebniho bloku, ktery je ze severni a vychodni strany obklopen pfevazné solitérni zastavbou rodinnych dom?.
Na zapadni strané navazuje na tizemi vicepodlazni zastavba, vyuzivana pro potteby zdkladni umélecké skoly,
restaurace, hotelu a také Uradu méstského obvodu Jih.

SIRSI VZTAHY 1
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MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Uzemi je ve vlastnictvi mésta Ostravy a je svéfeno méstskému obvodu. V jihozdpadni ¢4sti se nachazeji dva
objekty garazi v soukromém vlastnictvi. Pozemky, na nichZ jsou garaze umistény, jsou témto vlastnikim
pronajimany meéstskym obvodem.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY 1

M 1:1000
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e parcelni hranice
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VEOLIA CESKA REPUBLIKA, a.s.

M AP P A B ] Nadrazni 942/17,702 00 Moravska Ostrava a Pivoz I 08230404 DIC CZ08230404 5
XX Cislo Gdtu 123-62920267/0100 12



B

| m R |

M AP P A B ] Nadrazni 942/17,702 00 Moravska Ostrava a Pivoz I 08230404 DIC CZ08230404 g
XX Cislo Gdtu 123-62920267/0100 12



UZEMNIi PLAN MESTA OSTRAVY

UZEMNIi PLAN T+
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Vimatek z Uzemniho planu:
Bydleni v rodinnych domech
Slouzi: bydleni v rodinnych domech (izolované i fadové domy a dalsi typy RD) a v obdobnych
formach domt nizkopodlazni obytné zastavby. Funké¢ni plocha je vymezena pro nizkopodlazni
zastavbu o vyskové hladiné maximélné do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi. Veskeré nové stavby
musi svym objemovym a vyrazovym feSenim, vlastnim provozem i vyvolanym zatiZenim tizemi
odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce a musi ji jak po strance urbanistické a
architektonické, tak i po strance provozni vhodné dopliiovat, nikoliv naru$ovat nebo nadmérné
negativné ovliviiovat (dopravni zatéz, hluk, otfesy, emise, apod.).

Hlavni vyuziti:

« rodinné domy

Pripustné vyuziti:

« zahrady, sady,

« bytové domy do max.2NP + podkrovi

» provozni a hospodaiské zazemi rodinnych domi a zahrad - altany, skleniky, bazény, pergoly,

garaze a pristfesky pro automobily, zpevnéné plochy a objekty pro relaxaci a sport pro majitele a
obyvatele rodinného nebo bytového domu, oploceni, zafizeni pro chov domacich zviirat a drobnou
rostlinnou vyrobu za podminky, Ze nezhorsi kvalitu prostiedi a moznost vyuZiti sousednich pozemk
slouZicich zejména k bydleni, rekreaci nebo obéanskému vybaveni,

« obéanské vybaveni souvisejici s vyuzivanim takto vymezené plochy do 1 000 m2 zastavéné

plochy budovy - napt. mistni sprava, skolky, zakladni $koly, sluzby, obchodni, stravovaci,

spolecenska, kulturni, zdravotnick4 a socidlni zatizeni (domovy dichodcti, charitativni zatizeni apod.),
sportovni zatizeni a plochy véetné provozniho zazemi. V ptipad€ na sebe navazujicich budov se
maximalni vymeéra 1 000 m2 pouzije jako souéet jednotlivych zastavénych ploch budov. Principem
plosného omezeni je zachovani objemového a prostorového métitka staveb, typického pro rodinnou
bytovou zastavbu, nikoliv omezeni napft. dilata¢nich celkt apod.).

« dopravni infrastruktura — silnicni, cyklistické a pési komunikace, jednotlivé garaze a pristresky pro
osobni automobily, parkovisté odpovidajici kapacité predmétnych objektli, zastavky MHD, alternativni
druhy dopravy — lanovky, visuté drahy apod.,

« technické infrastruktura — inZenyrské sité, trafostanice, ¢istirny odpadnich vod pro predmétné
budovy, telekomunikaéni zatizeni, nizkoemisni zdroje energie k zajisténi provozu predmétnych
objektl (napt. degazacni stanice s kogeneracni jednotkou), fotovoltaické panely jako alternativni zdroj
energie umisténé pouze na stiechéch ¢i fasddach objekt, spliiujici omezujici prostorové a
architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni kontejnery,

« vefejné prostory, veiejna zelen a vodni plochy,

« protipovodniova opatieni.

Podminéné piipustné vyuziti:

« bytové domy do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi, pokud je min. polovina parkovacich stani
umisténa v podzemnim podlazi popt. v ramci zastavéné plochy bytového domu, maximalni index
zastavéni nesmi prekrocit 1z=0,30 (tento regulativ neplati, pokud je v Tabulce ¢. 1 — Plochy prestavby
vymezené UPO v prostorové regulaci uvedeno jinak).

« rodinné domy o zastavéné plose piresahujici stanovenou max. zastavénou plochu, uréenou
prostorovou regulaci

« administrativni budovy,

« stavby pro rodinnou rekreaci,

« stavby pro zemédé€lstvi, stavby a zatizeni pro chov hospodatskych zvirat a pro rostlinnou
malovyrobu, uskladnéni zem. techniky
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» obéanské vybaveni souvisejici s vyuzivanim této plochy daného zptisobu vyuziti (kromé zafizeni
obchodu) presahujici 1 000 m2 zastavéné plochy, maximalné v§ak do 2 000 m2 zastavéné plochy. V
pripadé integrace obc¢anského vybaveni do jedné budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich
budov nesmi byt soucet jejich zastavénych ploch vétsi nez 2000 m2 - napt. mistni sprava, skolky,
sluzby, stravovaci, spolecenska, kulturni, zdravotnickéa a socialni zafizeni véetné provozniho zazemi,
z toho zastavéna plocha obchodnim vybavenim nesmi piresdhnout 1000 m2. Limit 2000 m2 zastavénych
ploch se vyjimecné nepouZije u staveb a jejich zmeén realizovanych ve vefejném zajmu —

napf. $koly, sportovni, kulturni, zdravotnick4 a socialni zatizeni, pokud jejich realizace vyznamnym
zpusobem negativné neovlivni hlavni zptisob vyuZiti okolniho navazujiciho tizemi a charakter

jeho urbanistického usporadani,

- penziony,

+ sbérny dvir,

« vyrobny a sluzby, nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a slouZici zejména obyvatelim
obytné zony,

« zahradkové osady,

» sakralni stavby a stavby uréené k nabozenskym tceltim,

« stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Pravidlo pro navysSeni zastavéné plochy budovami

Limit zastavéné plochy budovami miiZze byt vyjimeéné prekrocen, pokud bude splnéna podminka
odpovidajiciho navyseni plochy stavebniho pozemku (déle jen pravidlo).

« Toto pravidlo je uvedeno v kapitole - ZAKLADNI POJMY A ZKRATKY. Pravidlo slouZi pouze
pro plochy uvedeného zpiisobu vyuZiti a vyjmenované druhy budov - Bydleni v rodinnych
domech — rodinné domy, Bydleni v bytovych domech — rodinné domy, Plochy smisené —
bydleni a sluzby - rodinné domy. Na budovy, které prekracuji limit zastavéné plochy
budovami, uréeny kodem prostorové regulace, bude pohliZeno jako na stavby v kategorii
podminéné pripustné vyuziti.

« Soucasne je nutno respektovat pozZadavek na Posuzovani objemové ptimérenosti nové
zastavby.

Pravidlo pro umisténi bytovych domua

Bytové domy lze v plose bydleni v rodinnjch domech umistit v pripadech, kdy se jedna o lokality nebo
pozemky, které jsou pfechodovym tizemim mezi nizkopodlazni zdstavbou rodinnych domi a
vysokopodlazni zastavbou (a to i v piipad€, kdy jsou mezi plochami nizkopodlazni a vysokopodlazni
zastavby dopravni plochy- komunikace) v plochach: ,,bydleni v bytovych domech®, ,,ob¢anské
vybaveni®, ,obcanské vybaveni — stiredni a vysoké skoly“, ,obcanské vybaveni — zdravotnictvi®,
»obcanské vybaveni — véda a vyzkum®, plochy smiSené — bydleni a obcanské vybaveni®, nebo tzemi,
které z divodu urbanistické kompozice, ¢i potteby zajisténi orienta¢niho prvku, umisténi takové stavby
umoznuje (popf. je pro toto Gzemi vhodna).

Nepripustné vyuziti:

« ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, ptipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim,

« fotovoltaické panely umisténé na terénu (pozemni provedeni).
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemi neni zdsadné limitovano sitémi technické infrastruktury.

Po severni hranici tizemi prochazi podzemni silové vedeni nizkého napéti, které je ve spravé spolecnosti
CEZ a.s. Jizni hranice je lemovana nadzemnim vedenim nizkého napéti stejného spravce, soubézné je také
vedeno potrubi pitné vody, které je ve sprave spole¢nosti Ostravské vodarny a kanalizace, a.s.

DIGITALNi TECHNICKA MAPA A PRIBLIZNY PRUBEH INZENYRSKYCH SITi +
M 1:1000 (h
Zt t

oveho planovani a architektury (MAPPA)

hranice feéeného dzemi  _ _ _ _ _ _ - el. r| lowve 'vecr_:.m' pro verejne
osvetleni

digitalni technicka mapa _ .
R sdélovaci vedeni spojovée

vodovodni potrubi pitné vody kabelovod. kabelowy tenlovodni
dD0elOVOd, KalDelOWy, Tef O

) o ) ana
olynovodni potrubi nizkotlake ka
) ) ) o —HH— sekundarni rozvod tepla
—————— Bl silové vedeni vysokého napéti
) . . === = = = > orimarni horkovodni rozvod
______ - s |L:'v.f._‘-t':ufc-dun| velmi vysokého primarni horkovodni rozvoc
napé . ;
r— kanalizaéni stoka, potrubi
—————— e silove vedeni nizkeho napéti _ _
—_—— — - destova kanalizace
————— T~ elektricke silove vedeni

M AP P A BB Nadraini 942/17,702 00 Moravska Ostrava a Pfivoz 1€ 08230404 DIC CZ08230404 11
® ® ® www.mappaostrava.cz Cislo Gétu 123-62920267/0100 13



W: Koncepéni rozvaha

)
.

M AP P A B Nédrazni 942/17, 702 00 Moravska Ostrava a Pfivoz ~ I€ 08230404 DIC CZ08230404 13/
® ® ® www.mappaostrava.cz Cislo uétu 123-62920267/0100 13



e, % -
W\ Koncepc€ni rozvaha
R A

PRINCIPY ROZVOJE PRO PLOCHU, KTERA JE PREDMETEM PRODEJE

Pozemek urceny k prodeji je vymezen tak, aby navazoval na uli¢ni ¢aru a dopliioval stavajici stavebni blok.
Plocha je vhodna piedevsim pro vystavbu rodinného domu, ¢imz prirozené navazuje na charakter okolni
zastavby. Alternativné 1ze pozemek vyuzit i pro potieby sousedici zakladni umélecké skoly — naptiklad k jejimu
rozsifreni nebo jako Skolni zahradu.

Pfi umistovani nové zastavby je nezbytné dodrzet stavebni ¢aru odpovidajici charakteru okolni zastavby a
rovnéz respektovat predepsané odstupové vzdalenosti od hranic pozemkd. V soucasnosti se na vymezeném
pozemku nachézeji dva objekty garazi, které jsou ve vlastnictvi soukromych uzivateli. Méstsky obvod
pronajima zastavéné pozemky vlastniklim garazi. Jejich pfitomnost nebrani zadnému z navrhovanych zptisobti
vyuziti. V ptipad€ prodeje pozemku pro vystavbu se vSak doporucuje prodat celou plochu jako celek, aby se

Vv

predeslo nezadoucimu tristéni izemi a nebyla negativné ovlivnéna hodnota pozemku.

Bilance
e Plocha: 1 150 m2 (véetné garazi)
e Max. index zastavéni: 0,3

Doporuceni
e Navrh vyuziti: rozsifeni zdkladni umélecké skoly, vystavba rodinného domu,

~ Zakladni
.~ umélecka

yp skola

_ Moznost
'ustg}:lpenl’

Schéma znazornuje ilustrativni objem mozné zastavby rodinného domu umisténého na pozemku, ktery je predmétem prodeje.
Zastavba respektuje stanovené regulativy, véetné zachovani predepsanych odstupovijch vzdalenosti od hranic pozemku.
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PROSTOROVA REGULACE
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Katastralni mapa

Regené Uzemi

Vymezeni plochy, ktera je pfedmétem prodeje
REGULATIVY

Uliéni ¢ara

Ulicni ¢ara vymezuje v zastavitelném uUzemi hranici
uliénich prostranstvi a blokd. Bloky se rozliduji na
stavebni, jeZ jsou uréené prevazné k zastavéni budovami,
a nestavebni, jez jsou urCené prevazné k nestavebnim
ucellm.

Stavebni ¢ara oteviena

Stavebni ¢ara otevfena vymezuje hranici zastavitelné
Casti bloku, jejiz zastavba nesmi ustupovat a kterd nesmi
byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna.

V odlvodnénych pfipadech muUze zastavba oteviena
stavebni ¢ary ustoupena, pokud narozi a prevazuji ¢ast
zastavby neustupuji.

Regulovana vyska budovy

Regulovanou vyskou stavebni ¢ary se rozumi vzdalenost
Uroven hlavni Fimsy. Urovni hlavni fimsy se rozumi
pranik vnéjsiho lice obvodové stény a horni hrany stfesni
krytiny nebo horni hrany atiky. V pfipadé zastavby ve
svahu Ize stanovit vySku nezavisle pro ¢asti staveb.

Regulovana vyska je uvedena u kazdé stavebni ¢ary ve
formé& ,NP+x / m (napf. 3+1 /10,5m)", kde NP znadi
maximalni pocet standardnich nadzemnich podlazi a x
znaci maximalni pocet nadzemnich ustoupenych
podlazi. Vyska uvedend v metrech oznacuje maximalni
vySku korunni fimsy. V ramci ustoupenych podlazi je
mozné navrhnout

a)Sikmou stfechou s nejvySe dvéma S&tity, pripadné
s podkrovnimi podlazimi v maximalnim uhlu 45°;
b)Ustupujicim podlazim do vysky 3,5m, ustoupené od
vnéjsi obvodové stény budovy orientované ke stavebni
Care a jedné dalSi obvodové stény alespon o 2,5 metry;
c)Jinym prostorovym feSenim stfechy, které nepresahne
vymezeni podle pismen a) nebo b).

Od stanovené stavebni ¢ary je mozné ustoupit o 7m a
respektovat tudiz stavebni ¢aru objektd rodinnych domu
umisténych vychodné.

SPECIFIKACE

V soucasnosti se v feSeném Uzemi nachéazeji dva objekty
garazi v soukromém vlastnictvi. Pozemky, na nichz jsou
gardze umistény, jsou témto vlastniklm pronajimany
meéstskym obvodem. Tyto garaze bezprostfedné sousedi
s pozemkem uréenym k prodeji. V ramci této koncepéni
rozvahy se doporucuje vyporadat majetkopravni vztahy a
prodat plochu jako celek, vcetné daného Useku.
Zachovani stavajiciho stavu ma negativni dopad na
hodnotu pozemku.

Parcely dotéené regulaci p.¢. 215/13, 1886, 2012

k.U. Hrabuvka

Zdroj dat:

SMO, 2025; MAPPA 2025

Zpracoval Méstsky ateliér prostorového planovani a architektury (MAPPA)

Pozemek: Edisonova

Vypracoval Veronika Tomi¢kova
Datum 15.7.2025
Méfitko 1:750
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